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1231.3368.01 – היבטים משפטיים בתכנון, קניין ועסקאות נדל"ן
Real Estate Law
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** סגנית בכירה ליועץ המשפטי לעיריית תל-אביב – יפו ומנהלת תחום דיני תכנון ורישוי בניה. 
שעת קבלה – בתיאום מראש
	היקף הלימודים  


היקף הי"ס לקורס : 1

ECTS 4 = 1 י"ס –  ECTS (European Credit Transfer and Accumulation System), ערך הניקוד של הקורס במוסדות להשכלה גבוהה בעולם שהינם חלק מ"תהליך בולוניה".  
	תיאור הקורס 


דיני התכנון והבניה מאז ומעולם היו מטריה מורכבת ומסובכת, אולם רצף השינויים בחקיקה בשנים האחרונות, ובראשם תיקון 101 לחוק התכנון והבניה, והתמורות שחלו בתחום בעקבות תמ"א 38 תיקונים 3 ו- 3א, הפכו את דיני התכנון והבניה למורכבים עוד יותר, אף למומחים בתחום.
הקורס ישלב בין היבטים תיאורטים הכרוכים בהבנה של דיני התכנון והבניה לאחר התמורות הרבות שחלו בחקיקה, כמו גם ממשקים בדיני הקניין ובמיסוי מוניציפאלי, ובמקביל יתן היבטים מעשיים אשר עשויים לסייע לכל מי שעיסוקו ו/או עניינו בתחום.
	תפוקות למידה


עם סיום הקורס בהצלחה יוכל הסטודנט:
1.להבין ולנהל שיח מקצועי ביחס לנושאים הקשורים בתכנון ערים לרבות בענין מדרג מוסדות התכנון השונים, סמכויותיהם והתכניות באישורם.
2. להבין תהליכי רישוי בניה, ולנהל שיח מקצועי ביחס לנושאים רבים תחת כותרת רחבה זו.
3. לדעת את עיקרי תיקון 101 לחוק התכנון והבניה ביחס לתכנון עיר ורישוי בניה.
4. לדעת את תוכן הוראות תמ"א 38 תיקון 3א וגבולות הגזרה של הועדה המקומית באישור בקשות מכוח התמ"א.  
5.להבין יסודות במיסוי המוניציפאלי.
	הערכת הסטודנט בקורס והרכב הציון


	אחוז
	מטלה
	תאריך
	הערות 

	100%
	בחינה סופית
	כמפורט בלוח הבחינות
	


* עפ"י תקנון האוניברסיטה תלמיד חייב להיות נוכח בכל השיעורים (סעיף 5).

* מועד הבחינה יפורסם באתר הפקולטה- לוח בחינות.  
* תלמיד, הנעדר משיעור המחייב השתתפות פעילה או שלא השתתף באורח פעיל, רשאי המורה להודיע למזכירות כי יש למחוק את שמו מרשימת המשתתפים. (התלמיד יחויב בתשלום בגין קורס זה).
	פירוט המטלות בקורס


לקראת כל שיעור יועבר לאתר הקורס חומר הקריאה הרלוונטי לשיעור זה.
מומלץ מאוד לקרוא את החומר לקראת השיעור על מנת להפיק מהשיעור את המירב והמיטב.


	מדיניות שמירה על טווח ציונים


החל משנה"ל תשס"ט מונהגת בפקולטה מדיניות שמירה על טווח ציונים בקורסי התואר השני.
עקרונות השיטה חלים על כל קורסי התואר השני, ומדיניות השמירה על טווח הציונים תיושם לגבי הציון הסופי בקורס זה.    
מידע נוסף בנושא זה מתפרסם בהרחבה באתר הפקולטה.
 http://coller.tau.ac.il/MBA-students/programs/2017-18/MBA/regulations/exams
	הערכת הקורס ע"י הסטודנטים


בסיומו של הקורס הסטודנטים ישתתפו בסקר הוראה על מנת להסיק מסקנות לטובת צרכי הסטודנטים והאוניברסיטה.
	אתר הקורס


אתר הקורס יהווה המקום המרכזי בו ימסרו הודעות לסטודנטים, לפיכך מומלץ להתעדכן בו מדי שבוע, לפני השיעור, ובכלל – גם בתום הסמסטר. (לצורך תיאום ענייני הבחינה למשל).

חומרי קריאת החובה יסרקו לאתר הקורס. 
	תכנית הקורס *


	שבוע
	תאריך
	נושאים
	קריאת חובה 
	הערות 

	1.

	2.5.2018

	חלק ראשון
· פתיחה: סקירת הקורס והיכרות.
· מטרות ואמצעים של דיני התכנון והבניה.
· מדרג מוסדות התכנון ותוכניות בסמכותם:
מועצה ארצית (לרבות ועדה לתשתיות לאומיות והועדה הארצית למתחמים מועדפים לדיור), ועדה מחוזית. 
חלק שני
· תכנית מפורטת.
· תכניות נוספות:
תכנית בינוי ועיצוב אדריכלי ומעמדם של נספחים לתכנית.
· תרגול בכיתה בקריאת תכניות.
· הועדה המקומית וסמכויותיה – תיקון 101.
	· חוק התכנון והבניה:  ס' 2 – 11א, 13 - 22, 29א – 31ד, 41 – 62, 69, 70, 76ב – 119.
· חוק הליכי תכנון ובניה להאצת הבניה למגורים (הוראת שעה), התשע"א -2001.
· חוק לקידום הבנייה במתחמים מועדפים לדיור (הוראת שעה), התשע"ד-2014.
· ע"א 7654/00 ועדת ערר מחוזית חיפה נ' חברה לבנין הירדן.
· חוק התכנון והבניה: ס' 62א, 62א1, 63ב.
	-

	2
	9.5.2018
	חלק ראשון
· המשך דיון בועדה המקומית וסמכויותיה.
· ועדות מקומיות בעלות תכנית מתאר כוללנית, לרבות תא/5000.
· תרגול בכיתה בבחינת סמכות ועדה מקומית לדיון בתכנית.
חלק שני
· הוראות כלליות: דיונים במוסד תכנון.
· הררכייה וסתירה בין תכניות.
· הליכים בהכנת תכנית:
נוהל מבא"ת, מיהוי "בעל ענין בקרקע" הרשאי להגיש תכנית, פרסום תנאים מגבילים לפי סעיפים 77 ו- 78 לחוק, התנגדות להליך התכנוני בועדה המקומית, בועדה המחוזית ומועצה ארצית, הוראות כלליות לתכניות, אישור השר לפי סעיף 109 לחוק.
	· כמפורט בנושא 1.
· תקנות התכנון והבניה (בעל דירה הרשאי להגיש תכנית בבית משותף), התשע"ו-2016.
· חוק התכנון והבניה: ס' 129 – 132.
· עת"מ (ת"א) 1775/07 ועדה מקומית לתכנון ולבניה גבעתיים נ' ועדת ערר מחוזית תל-אביב.
· ע"א 10213/13 מרחבי השרון נ' דוד מייזליק.

	-

	3
	16.5.2018
	חלק ראשון
· ממשקים קנייניים להליך התכנוני.
· זכויות שונות במקרקעין:
בעלות, חכירה, זיקת הנאה, הערת אזהרה, הערת על ייעוד מקרקעין לפי סעיף 27 לתקנות ניהול ורישום מקרקעין, ומשכנתא.
· הפקעות.
חלק שני
· תכניות איחוד וחלוקה
לרבות התייחסות לתשריט איחוד או חלוקת קרקע.
	· עע"מ 2832/09 ועדה מקומית גבעתיים נ' בני אליעזר בע"מ.
· חוק המקרקעין, תשכ"ט – 1969, ס' 1 – 5.
· תקנות המקרקעין (ניהול ורישום), תשע"ב-2011, ס' 27 ו- 54.
· חוק התכנון והבניה: ס' 188 – 196.
· פקודת הקרקעות (רכישה לצרכי הציבור), 1943.
· עע"מ 9080/04 הבורג נ' הוועדה המחוזית לתכנון ולבניה תל-אביב.
· חוק התכנון והבניה: ס' 120 – 128, 137 – 144.
· תקנות התכנון והבניה (תכנית איחוד וחלוקה), התשס"ט-2009.
· בג"צ 4914/91 מנשאדי איראני נ' שר הפנים.
	-

	4
	23.5.2018
	חלק ראשון:
· מושגים יסודיים בתהליכי רישוי בניה:
שטחים עיקריים, שטחי שירות, ממ"דים, תקני חניה, היתר מילולי, תשריט ההיתר (גרמושקה).
· מי רשאי להגיש בקשה להיתר?
· תקנות תכנון ובניה (חישוב שטחים), התשס"ב-1992.
· תקנות תכנון ובניה (סטיה ניכרת מתכנית), התשס"ב-1992.
· הקלת "שבס", ו"שבס – כחלון".
· דוגמאות ותרגול בכיתה מהפרקטיקה.
חלק שני:
· הקלות ושימושים חורגים.
· הליכי התנגדות לבקשות להיתר בניה :התנגדות על ידי בעל זכות במקרקעין, התנגדות לפי סעיף 149 לחוק, התנגדות מטעמים קניינים וסמכותה של המפקחת על הבתים המשותפים.
· דוגמאות ותרגול בכיתה מהפרקטיקה.
	· חוק התכנון והבניה: ס' 145 – 151א, 157, 158א1, 158א2, 158א3 ו-261(ה).
· עע"מ 2832/09 הועדה המקומית לתכנון ולבניה גבעתיים נ' בני אליעזר בע"מ.
· ערר (ת"א) 5243/15 ואזן ברק נ' הועדה המקומית לתכנון ובניה - תל-אביב.

	-

	5

	30.5.2018
	חלק ראשון
· מערכת הרישוי על פי תיקון 101.
· בקשה לתיק מידע.
· רישוי מקוצר, רישוי רגיל, פטור מהליכי רישוי.
· הנחיות מרחביות!.
· דוגמאות ותרגול בכיתה מהפרקטיקה.
חלק שני
· ועדת ערר מחוזית לתכנון ולבניה: סמכותה ומעמדה, הגשת בקשה רשות לערור על החלטות ועדת ערר, הגשת עתירה מינהלית על החלטת ועדת ערר, ודוגמאות פרקטיות.
	קריאת חובה כמפורט בנושא 4.
· חוק התכנון והבניה ס' 12א-12ה, 152, 153.
· עע"מ 3662/02 ועד שכונת עין כרם נ' הועדה המחוזית.
· עע"מ 317/10 אהוד שפר נ' מורן סקאל יניב.

	

	6

	6.6.2018

	חלק ראשון:
· תמ"א 38 – סקירת מצב תכנוני לרבות תיקונים 3 ו- 3א'.
· עקרונות יסוד ביישום תמ"א 38.
· משקלו של מסמך מדיניות תמ"א 38 ותכניות מכוח סעיף 23 לתמ"א 38.
חלק שני:
· תמ"א 38 – דוגמאות ויישום מהפרקטיקה.
	· תמ"א 38 תיקון 3א.
· חוק המקרקעין (חיזוק בתים משותפים מפני רעידות אדמה), התשס"ח – 2008.
· ערר (ת"א) 85604/10 צ.ו.ר. מעוף השקעות נדל"ן נ' הועדה המקומית לתכנון ובניה תל-אביב.ה 

008
	-

	7
	13.6.2018

	חלק ראשון
· עקרונות יסוד בהיטלי השבחה.
· אגרות בניה.
חלק שני
· תביעות לפי סעיף 197 לחוק.
סיכום הקורס 
· כמו גם התייחסות לבחינה.
	· חוק התכנון והבניה, ס' 2ו – 12ח, 196א, והתוספת השלישית לחוק.
· רע"א 4217/04 פמיני נ' הועדה המקומית לתכנון ולבניה ירושלים.
· רע"א 3002/12 הועדה המקומית לתכנון ולבניה גבעתיים נ' אליק רון.
· תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות), התש"ל-1970: 
ס' 19, ותוספת שלישית לתקנות.
· חוק התכנון והבניה: ס' 197 – 202ב.
· ע"א 1182/92 הועדה המקומית לתכנון ולבניה ירושלים נגד גלעד ברעלי.
	-


*התכנית הינה בסיס לשינויים.

	קריאת חובה


כמפורט בטבלת תכנית הקורס.
	קריאת רשות


ככל שתידרש, תועבר לאתר הקורס לקראת תחילתו.
כל אי עמידה במי ממטלות הקורס מחיבת הודעה מראש (במייל) למרצה








